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PLANOS DE ORDENACION Se recomienda leer previamente la memoria del Documento ambiental identi-
ficado como 07.AAE.O1.DAE pues en esta memoria no se repiten los contenidos
elaborados en el analisis previo que ya ha sido sometido a Evaluacién ambien-
tal estratégica simplificada.

1. 03.PORD_OIORDENACION

Ademas de estos planos, complementan esta memoria justificativa, la memoria Ambos documentos han de leerse de forma conjunta considerandose com-
de informacioén, las series de planos de informacién, asi como la normativa ur- plementarios con los anexos tematicos elaborados.

banistica y el documento de inicio ambiental con sus anexos fotografico y de
soleamiento.
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1 INTRODUCCION

1.2.1 Ambito y situacién urbanistica

1.1 Promotor y equipo redactor

Este documento es la memoria justificativa de |la elaboracién del Plan Especial
de Infraestructuras y dotaciones de la parcela SXS1 destinada a centro de salud
del Concello de Teo.

Promotor: ..o Excelentisimo Concello de TEO
Equipo redactor ABTEMAS SL
e Manuel Borobio Sanchiz. Arquitecto. Director de equipo.

e César Arquero Cabral. Bidlogo.

1.2 Informacion urbanistica

El ejercicio urbanistico de Teo se rige por un PGOM aprobado definitivamente
por Orden del Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras del
4 de junio de 2010, no adaptado a la ley 2/2010, de medidas urgentes de modi-
ficacion de la ley 9/2002, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Ru-
ral de Galicia. El documento del PGOM aprobado contemplaba la dotacion SX-
S1como equipamiento sanitario en suelo rustico R1.

Al objeto de llevar a cabo el desarrollo de la dotacién se elaboré un convenio
de colaboraciéon entre el Servicio Gallego de Salud y el Concello de Teo para
la ejecucidon de las obras de construccién de un nuevo centro de Salud en el
Concello de Teo.

Este convenio se firmo en Santiago de Compostela el 5 de diciembre de 2022
entre ambas instituciones. En él se establece que el Concello de Teo se com-
promete a realizar todos los tramites patrimoniales y urbanisticos que sean ne-
cesarios al fin de posibilitar la cesidon patrimonial al Servicio Gallego de Salud de
la parcela objeto de este plan, libres de cargas y gravdmenes comprometién-
dose a redactar y aprobar el plan especial de dotacion de infraestructurasy ob-
tener los permisos y las autorizaciones que fueran necesarias para ejecutar las
obras de construccion del nuevo centro. Construccion que correria a cargo del
Servicio Gallego de Salud, encargandose del mantenimiento de las zonas libres
y urbanizacion el Concello. Las previsiones de superficie previstas por el PGOM
se han visto superadas por las necesidades del programa del citado centro.
Es por ello por lo que el Concello llevd a cabo la obtencién de mas superficie de
suelo con la reorganizacion parcelaria que se adjunta a la memoria de informa-
ciéon de este plan.
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El ambito del Plan toma como base de partida las parcelas catastrales
15083A515018620000KG y 15083A515018610000KY situadas en la Rua da Loga
s/n, del nlcleo de A Ramallosa en la parroquia de Santa Marfa de Luci del mu-
nicipio de Teo en A Corufa.

e La parcela 15083A51501862 se encuentra en su totalidad dentro del suelo
rdstico R1 del PGOM destinado a la dotacion SX-S1 inicialmente delimitada,
sefalada en azul en la figura adjunta.

e La parcela 15083A51501861 se encontraba originariamente en dos clases de
suelo. Por un lado, suelo urbanizable no delimitado SUND13 vy, por otra,
suelo rustico R3, estando de facto dividida por aplicacion del PGOM.

Taly como ya se ha expuesto, y dado que la superficie inicial prevista era insufi-
ciente, el Concello obtuvo la parte de suelo rustico de la parcela 15083A51501861
taly como se expone en la documentacion adjunta a la memoria del plan.

El resultado final es la delimitacion indicada en rojo en la figura, correspon-
diente con la Agrupacion de la Finca 1.861-1.862 de la zona de Concentracion
parcelaria de Cacheiras-Recesende Il con una superficie total de 10.420m? se-
gun se desprende del proceso de validacion e inscripcion llevados a cabo.

] 2 1 o 1
Escala: 1:10.000 0 0 25 50 100 Melros

Figura 1 identificacion del ambito



1.2.2 Instrumento
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123 Objeto del plan

El instrumento de planeamiento urbanistico que se va a desarrollar se corres-
ponde con un Plan Especial de Infraestructuras y Dotaciones en suelo rustico
(PEID) para la ordenacion del Suelo rdstico identificado como R-1 SX-S1 en el
PGOM de Teo, aprobado definitivamente por Orden del Conselleiro de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestructuras del 4 de junio de 2010 (Normativa BOP
20 Julio 2010).

Esta aprobacioén se realizé con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 2/2016,
de 10 de febrero, del suelo de Galicia, por lo que le son de aplicacién las dispo-
siciones recogidas en el articulado de la citada Ley y el Reglamento que la
desarrolla.

[513]

El objeto del PEID es la ordenacion detallada del ambito indicado para desti-
narlo a la implantacién de una dotacién sanitaria destinada a Centro de Salud.

Este objeto es plenamente compatible con la finalidad establecida en el articulo
177.1.c del Reglamento de urbanismo de Galicia, que establece que podran for-
mularse y aprobarse planes especiales con la finalidad de coordinar la ejecucion
de dotaciones urbanisticas. Ahadiendo que “a tal efecto, los planes especiales
de infraestructuras y dotaciones podran planificar la implantacion de dotacio-
nes urbanisticas de cardcter publico o privado en cualquier clase de suelo, es-
tén o no previstas en el plan general".

Si bien en el articulo 178 establece las determinaciones generales que deben
contener los planes especialesy, en el articulo 183 establece que los PEID tienen
por objeto, entre otros, el establecimiento y la ordenacién de las infraestructu-
ras relativas al sistema de comunicaciones, transportes, espacios libres publicos,
equipamiento comunitario, de conformidad con el dispuesto en el articulo 36.4
de la misma ley y 51.4 del reglamento.

En el epigrafe 2, del citado articulo, establece que los PEID contendran las de-
terminaciones iddneas a su finalidad y, en todo caso, las siguientes:

1. Delimitacion de los espacios reservados para infraestructuras y dotaciones
urbanisticas y su destino concreto.

2. Medidas necesarias para su adecuada integracion en el territorio y para re-
solver los problemas que genere en el viario y en las demas dotaciones ur-
banisticas.

3. Medidas de proteccion necesarias para garantizar la funcionalidad y acce-
sibilidad universal de las infraestructuras y dotaciones urbanisticas

4. Regulacion de las caracteristicas de la dotacion y, en su caso, de los para-
metros edificatorios aplicables.

5. Regulacion, en su caso, de otros criterios y normas a las que se tenga que
ajustar el correspondiente proyecto técnico.
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2 RESULTADO DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El 26 de mayo de 2023 el érgano ambiental resuelve no someter al procedi-
miento comun de evaluacion ambiental estratégica el “Plan especial de infra-
estructuras y dotaciones SXS1 Centro de Salud A Ramallosa” en el Concello de
Teo, puesto que no se prevén efectos ambientales significativos.

2.1 Observaciones realizadas

No obstante, para garantizar la integracion de los aspectos ambientales en el
contenido del plan se atendera a las determinaciones que se recogen en el si-
guiente apartado.

211 Direcciéon General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

213 Direccién General de Patrimonio Cultural

Se justificara el cumplimiento del articulo 39.d) 7° de la LSG, manteniéndose el
estado natural de los terrenos o alternativamente se introducira la plantacion
de arbolada o especies vegetales, en todo caso mediante soluciones que impi-
dan el sellado del suelo en, cuando menos, la mitad de la superficie no ocupada
de la parcela.

2.1.2 Instituto de Estudios del Territorio

Con el objeto de mejorar laintegracion paisajistica de las diferentes actuaciones
el IET hace las siguientes consideraciones:

1. El articulo 15 de la normativa especifica del PEID deberd completarse con
las determinaciones derivadas de las directrices de paisaje DX.08, DX17 epi-
grafesbyc, DX22y RU.3 adoptadas por el plan (sin perjuicio de la normativa
sectorial de aplicacion).

2. Para la definicién de las condiciones de pavimentacidn exterior, aparca-
miento, sefalizaciéon, ajardinamiento, elementos de mobiliario urbano etc,,
se recomienda consultar la Guia de buenas practicas en intervenciones en
espacios publico, disponible en la pagina web de esta Conselleria. En el di-
sefo del aparcamiento debe preverse ademas el amortiguamiento visual
mediante la plantaciéon de especies autdctonas arbustivas y/o arboreas.

3. Enelcasode preverse el cierre de la parcela, ademas de aplicar los criterios
de la directriz de paisaje DX.22, se recomienda tomar como referencia la
Guia de caracterizacion e integracion de vallados, disponible en la pagina
web de la Xunta de Galicia.
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La DGPC establece que se tendran en cuenta una serie de medidas protectoras
y correctoras, entre otras las siguientes:

1. Tantolos planos de informacidon como los de ordenacidn recogeran el con-
torno de protecciéon del yacimiento de la Ramallosa establecido en el
PGOM de Teo (ficha 76 del Catalogo).

2. Lanormativa del planincluird un apartado especifico relativo al patrimonio
cultural, que incluird o haré referencia a las determinaciones aplicables del
Decreto 199/1997 de la LPCG. Entre otras, el régimen aplicable a las activida-
des arqueologicas (art. 96 LPCG en relacion con los articulos 95y 96) y a las
intervenciones en los contornos de proteccion (art. 45y 46 LPCQ).

2.2 Justificacion de la incorporaciéon de las observaciones

Todas estas observaciones quedan recogidas en el documento de aprobacion
inicial tal y como se expresa a continuacion.

2.2.1 Direcciéon General de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo

Se justifica el cumplimiento del articulo 39.d) 72 de la LSG, incluyendo su conte-
nido en el articulo 14 relativo a las condiciones de edificaciéon, pasandose a de-
nominar “Condiciones de la edificacion y ocupacion del suelo”.

2.2.2 Instituto de Estudios del Territorio

Se completa el articulo 15 “Integracion paisajistica de las actuaciones”, con un
parrafo introductorio aclarando que dicho articulo es complementario y subsi-
diario a la regulacion especifica en materia de paisaje. En concreto, a la estable-
cida por el Reglamento de Paisaje y las Directrices de Paisaje de Galicia, asi



como las recomendaciones y guias de paisaje elaboradas por la Xunta de Gali-
cia. En relacion con los puntos especificos del informe del Instituto de Estudos
do Territorio se aclara lo siguiente:

1.

Se completan los articulos 14 y 15 con varias determinaciones derivadas de
la aplicacion de las directrices de paisaje DX.08, DX17 epigrafes by cy RU.3.

Se incluye la referencia explicita a la Guia de buenas practicas en interven-
ciones en espacios publico, para la definicion de las condiciones de pavi-
mentaciéon exterior, aparcamiento, sefalizacién, ajardinamiento, elemen-
tos de mobiliario urbano.

En el disefio del aparcamiento debe preverse ademas el amortiguamiento
visual mediante la plantacion de especies autdctonas arbustivas y/o arbo-
reas.

En el caso de preverse el cierre de la parcela, se aplicaran los criterios de la
directriz de paisaje DX.22, recomendandose tomar como referencia la Guia
de caracterizacion e integracion de vallados, disponible en la pagina web
de la Xunta de Galicia.

223 Direccion General de Patrimonio Cultural

1.

2.

3.

Para mayor claridad se identifica de forma explicita en la leyenda el con-
torno de proteccion del yacimiento de la Ramallosa establecido en el
PGOM de Teo (ficha 76 del Catalogo) recogido en los planos de informacion
y ordenacidn. Concretamente en los planos con cédigo:

a. PINF.OL EX
b. PINFS.04IOT_AFEC
c. PORD.OI

Se incorpora en la normativa, segun lo requerido, un apartado especifico,
relativo al patrimonio cultural, con el objetivo de:

a. Tener en cuenta las cautelas y determinaciones que establezcan el De-
creto 199/1997 por el que se regula la actividad arqueoldgica en la Comu-
nidad Auténoma de Galicia y la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia.

b. Seincluye lareferencia a los articulos 45y 46, incluyendo en la normativa
del PEID el régimen aplicable a las actividades arqueoldgicas y las inter-
venciones en los contornos de proteccion.

En relacion con la solicitud de un estudio de integracion paisajistica hay que
indicar que ya esta incluido en el DAE que acompafia esta memoria. Siendo,
en todo caso, el proyecto de edificacion y urbanizacion el que lo concrete.

(7/13]
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3 PROPUESTA

3.1 Datos generales del Plan

Se prevé su mediante la ejecucion directa de la dotaciéon y urbanizacion en la
parcela de titularidad municipal atendiendo a los criterios definidos en el pre-
sente documento.

La parcela dotacional SXS1 tiene una superficie neta de 10.420m? lo que equi-
vale a una posible ocupacion en planta por la edificacion de 2.084 m? que, con-
forme a la ley podria levantarse dos alturas, alcanzando un total de 4168 m? de
techo construido.

3.2 Adecuacion de las determinaciones al Plan General

Ademas de lo establecido en la ley el presente plan se realizard siguiendo las
determinaciones contenidas en el vigente plan general de Teo aprobado o el 4
de junio de 2010 (Normativa BOP 20 Julio 2010).

33 Adecuacién al entorno

Para establecer los parametros de adecuaciéon con el entorno y el medio am-
biente, se ha elaborado un estudio ambiental y paisajistico, cuya memoria y
anexos acompafan este documento.

En dicho estudio se han identificado los principales elementos de interés en el
entorno proximo del proyecto (ver apartado de paisaje), considerando dos areas
diferentes, general (EG) y de detalle (ED) y en rangosde 0.5,1,y 1.5 km respecto
al ambito de actuacion.

Asumiendo la naturaleza del instrumento y de la actividad que se va a llevar a
cabo se ha estudiado el paisaje con un criterio de proporcionalidad ajustando
su alcance a la naturaleza y potencial impacto, planteando los elementos urba-
nisticos y desarrollando la propuesta segun estos principios.

El paisaje actual del enclave se caracteriza por las plantaciones forestales, la pro-
ximidad del nucleo de A Ramallosa y su posicion junto a la carretera. No se han
detectado sendas ni miradore en el entorno préoximo. El paisaje se ha analizado
en varios de los puntos de este proyecto y no se han detectado elementos de
impacto resehables.

Se han identificado las unidades paisajisticas del ambito del proyecto y se ha
estudiado la visibilidad del plan desde el punto de vista mas desfavorable
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posible, sobre todos los elementos mencionados en los documentos de paisaje,
tales como miradores, sendas, lugares de especial interés paisajistico, tanto so-
bre modelo digital del terreno como sobre modelo digital de superficies.

Con especial atencion a la directriz de paisaje DX.05. (N) La ordenacion urbanis-
tica planteada se concreta en un articulado que responde a los siguientes cri-
terios generales:

1. La ordenacion debe ser congruente con las caracteristicas diferenciales de
cada tipo de paisaje.
Esto implica que se debera tratar con especial cuidado la forma en que se
resuelve la singularidad de una dotacion como el centro de salud que de-
berd ser claramente identificable por la ciudadania que demande sus ser-
vicios. Es por ello que, como edificio dotacional se podra diferenciar de ma-
nera singular, atendiendo a la necesidad de que sea facilmente visible y
pero concretandose de tal forma que no se desvincule del paisaje rural y de
periferia urbana en el que se implanta

2. Enelarticulado se establecen medidas necesarias para asegurar la protec-
cion del entorno de los hitos paisajisticos y de las vistas panoramicas

3. Enlas determinaciones se prevén las medidas necesarias para mejorar las
areas de paisaje degradado y eliminar o mitigar los impactos paisajisticos.
Derivados de la transformacion de este ambito.

4. Se han concretado las condiciones relativas a la posicidn, forma o disefio de
las construcciones de forma congruente con las caracteristicas de los ele-
mentos compositivos del paisaje.

5. La planificacion tiene una estructura compacta y fomenta la conectividad
de los espacios verdes de los ambitos colindantes. Fomentando la integra-
cion con el entorno a partir de las zonas verdes que deberdn ser resueltas
tanto en la zona lindante con la DP-0205 como con el SUNDI3. Las edifica-
ciones estan ademas limitadas en altura.

3.4  Criterios generales de ordenacién

En este apartado se expone de forma sintética los criterios mas importantes
gue se han definido en la evolucion del plan. Estos criterios son el resultado de
la observancia del objetivo del desarrollo urbano sostenible de acuerdo con las
conclusiones del DAE elaborado por este equipo, asi como con los demas estu-
dios que lo acompanan.

Para conocerlos en detalles es necesario revisar el DAE y la normativa del Plan,
pues resultan del analisis de las dos alternativas estudiadas que se pueden re-
sumir en dos disposiciones diferentes de la edificacion principal. Con todo ello,



la ordenacién propuesta se plantea desde la estrategia de singularizacion de la
edificacion principal y la naturalizacion de la urbanizaciéon y cubiertas.

La ubicacién de la edificacion en la zona identificada en el plano como EDDot
al noroeste de la parcela una mayor apertura de las visuales tanto desde el
viario como desde la zona urbanizables colindante al este, posibilitando que
el proyecto de urbanizacion y su estudio de integracion paisajistica lleve a cabo
actuaciones para la conectividad y accesibilidad social.

La naturalizacion de la urbanizacion busca el fomento de un espacio publico
mas saludable, identificado como ELpb en el que, ademads, se amplia la distan-
cia entre edificaciones y al vial, generando ademas una mayor superficie con
horas de exposicion solar destinada a la estancia y relacion.

Estas estrategias extensibles a la mejora de la seguridad en la movilidad de las
personas, por ello se lleva a cabo un estudio de la movilidad dentro del poligono
con una gradacion en niveles de intensidad en funcién de si el modo de trans-
porte dominante es rodado o peatonal.

3.5 Propuesta de medidas
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tratamiento de sus envolventes deberan suponer la mayor integracion, me-
diante el adecuado tratamiento de las fachadas y los materiales escogidos.

La eliminacion de las plantaciones forestales de crecimiento rapido y construc-
cion de un centro de salud (futuro) y adecuacion de la conectividad con el nu-
cleo principal de A Ramallosa no supone un fuerte impacto paisajistico al que-
dar reducida la percepcion del lugar al entorno préoximo.

La generacion de un elemento arquitectdnico de interés con espacio previsto
para la urbanizacion y la imposiciéon de realizar un estudio de integracion pai-
sajistica mejorara sin duda la imagen del conjunto.

3.5.2 Preparacién del terreno

3.5.1 Integracioén paisajistica

Aungue este documento no constituye un estudio de impacto e integracion
paisajistica, se han realizado las anteriores tareas para poder establecer una or-
denacion detallada adecuada al territorio.

En la Guia de estudios de impacto e integracion paisajistica (EIIP) se enumeran
una serie de estrategias cuyo fin Ultimo es la contextualizaciéon del uso a im-
plantar en el paisaje. Las estrategias indicadas son Naturalizacion; Ocultacion;
Mimetizacion; Singularizacion; Fusion y contextualizacion. En el caso de este
proyecto se recurrird a la naturalizacion de la urbanizaciéon y cubiertas asi como
a la singularizacion para el edificio dotacional.

Naturalizacién: Persigue la potenciacion de los elementos naturales predomi-
nantes y/o de los patrones existentes. En el caso que nos ocupa, se plantea la
incorporacion de zonas verdes y del ciclo del agua mediante procesos semina-
turales, como son sistemas de drenaje urbano sostenible, espacios verdes con
pastos y eco lagunas.

La singularizacién en la edificacion dotacional, permitiéndo asi que sea
claramente indentificable desde el interior del &mbito como desde fuera. De la
misma manera, al tratarse de volumenes exentos de la trama urbana el

Para la actuacion se prevé una gestion integral en la finca de los movimientos
de tierras y explanaciones en la seccidn noroeste de la parcela destinada a me-
jorar el retorno del agua que en la actualidad se queda estancada por las infra-
estructuras viarias que la bordean.

Ademas, al ser una dotacion y al tomarse como estrategia la singularizacion, se
ajustara la rasante en el interior de la finca manteniendo la cota de los viales por
los que se accede, actuando asi con un doble objetivo: Facilitar la localizacion
de la dotacion y evitar circulaciones no efectivas, mejorando el sistema de sa-
neamiento de la finca al pozo de registro existente en la carretera para mejorar
la eficiencia en la construccion.

En ningun caso la pendiente de la finca superara los 3 metros de desnivel in-
dica-dos en esta directriz.

3,53 Medidas de ordenacién

1. Sedisefara una integracion paisajistica basada en las estrategias de natu-
ralizacion y singularizacion. Para ello se propone la implantacion de barre-
ras vegetales en el suelo rustico en el perimetro parcelario. Se tendran en
cuenta las siguientes consideraciones:

a. Se primaran especies autdctonas caducifoliasy la creacion de bosquetes
o lineas de arbolado de caracter mixto. Debido al caracter del paisaje de
la zona no se emplearan especies de las familias de la cupresaceas. De la
misma manera, estan prohibidas las especies indicadas en el inventario
de especies invasoras de la Direccion General de Patrimonio Natural.

b. Se debera justificar qué especies se proponen en atencion a la ocultacion
para la que estan disefadas. Dependiendo de la escala y tipo de
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intervencion se debera justificar el nUmero de pies que se determinen
colocar en relacion con la finalidad de ocultacion. Los apantallamientos
visuales deberdn tener en cuenta a estacionalidad de las especies, ase-
gurando que en el caso de caducifolias la ocultacidon se mantenga.

c. Enelcasode que exista vegetacion en la zona donde se realizara la plan-
tacion primara dar continuidad mediante el empleo de especies simila-
res y favoreciendo la conectividad ecoldgica. Se tendran en cuenta para
el disefo las sebes, alineacionesy bosquetes que puedan existir en el am-
bito de paisaje

2. Seincorporan de forma directa las condiciones establecidas en el Regla-
mento Urbanistico, fundamentalmente en los articulos 59, 60, 61y 62 y las
Directrices del Paisaje de Galicia DX.17 y DX.22.

3. Enelcasodevolumenessingulares el tratamiento de la envolvente debera
suponer la mayor integraciéon, mediante el adecuado tratamiento de las fa-
chadas con especial atencidon a los materiales y colores.

4. Se emplearan técnicas de drenaje sostenible para aquellos elementos ur-
banizados de los aparcamientos y del resto del ambito que lo permitan.

5. Eltratamiento de la envolvente debera suponer la mayor integracion, me-
diante el adecuado tratamiento de fachadas y materiales. En este sentido,
se propone que el color final de estos sea de tonos oscuros y mates.

3.5.4 Movilidad

mantenimiento. Para estas zonas se recomienda utilizar especies que permitan
la mayor naturalizacion y sirvan para la conectividad ecoldgica con las especies
del entorno. Se proponen los carballos (Q. robur), castafos (C. sativa) y fresnos
(F. excelsior) por su proximidad a la vegetacion de ribera situada al norte del AD.

Para los bordes verdes se recomienda la inclusion de especies que permitan
cierto cierre (no total) natural y que tengan porte arbustivo. Como especie prin-
cipal se recomienda la plantacion de avellanos (Corilus avellana).

En las zonas de taludes donde la falta de espacio no permita la plantacion de
especies arbdreas y en aquellas zonas intercaladas con estos, se propone la
plantacion de especies trepadoras no invasoras. Se consideran como especies
de mayor interés los Jazmines, Hiedrasy Madreselvas. También se recomiendan
estan para los casos en los que sea necesario cubrir alguna instalacion o alguno
de los muros. En estos casos, se instalaran para ellas unas mallas tutorizantes,
separadas unos 2 cm de los muros para facilitar su ascension y cobertura de las
superficies hormigonadas.

3.5.6 Gestidon del patrimonio cultural

Se deberan regular los itinerarios de trafico de acceso al edificio e interiores para
minimizar la longitud de los recorridos cerca de las viviendas y garantizar la se-
guridad viaria a todos los usuarios de las instalaciones y la poblacion del en-
torno. Para la ordenacion de la movilidad se genera un espacio retranqueado
de la carretera para facilitar el acceso y maniobra de los vehiculos de transporte
publicoy privado, asi como la dotacion de estacionamientos necesarios para el
correcto funcionamiento de la actuacion.

Como datos significativos, se reproducen con esta memoria sendos planos con
los esquemas de accesibilidad rodaday andando a la dotacién, indicando el nu-
mero de personasy hogares beneficiados en cada uno de los rangos definidos.

3.5.5 Medidas de revegetacion y ocupacion de los espacios verdes

Enaquellaszonas donde se puedan incluir zonas verdes, se recomienda la plan-
tacion de especies arbdéreas autdctonas, resistentes y de baja demanda de

CONCELLO DETEO
APROBACION INICIAL
JULIO 2024

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES SXSTA RAMALLOSA
ABTEMAS Sl

Dentro del ambito de estudio se han identificado 3 yacimientos de patrimonio
arqueoldgico. Los dos situados al norte (Xacemento de Tras do Pego 1y 2) no
superponen sus contornos de proteccion a los del ambito de actuacion de la
parcela dotacional.

Sin embargo, si lo hacen los limites del Xacemento da Ramallosa. En este sen-
tido conviene indicar que existen discrepancias entre los contornos de protec-
cion del PBA (realizado simplemente a partir del buffer de 200 m respecto a la
coordenada de identificacion del punto) y los del PXOM del Concello de Teo.

Porlotanto, deberd tenerse en cuenta las recomendaciones e indicaciones que,
en su caso, establezca el organismo con las competencias en la gestion del pa-
trimonio cultural de Galicia. En cualguier caso, para minimizar el riesgo de afec-
ciones sobre el yacimiento se ha retirado la construccién principal al noroeste
de la parcela, de esta forma se prevé la no afeccion sobre los limites del PXOM
vy la muy pequefa ocupacion de los limites disponibles actualmente en el PBA.

En todo caso la obra sera una ocasion para documentar los posibles restos que
pudieran surgir y, en su caso, incorporarlos al proyecto poniéndolos en valor.
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DELIMITACIONES

MOVILIDAD ANDANDO
Area PEID

|| Distancia andada en 10 minutos (1,563 PERSONAS / 894 HOGARES)

dio detallace | | Distancia andada en 15 minutos (1812 PERSONAS /1026 HOGARES)

dic general Distancia andada en 30 minutos {2911 PERSONAS /1.493 HOGARES)

1:30.000

Figura 3 Areas de movilidad peatonal por ratios temporales de 10, 15 y 30 minutos andando con los datos de poblacién y hogares directamente beneficiada
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DELIMITACIONES DISTANCIAS RECORRIDAS EN COCHE POBLACION BENEFICIADA
Area PEID Espacio recorrido entre 0 -5 minutos (5,660 PERSONAS / 2.423 HOGARES)
P e e et e detallado Espacio recorrido entre 5- 10 minutos  (26.059 PERSONAS /10.230 HOGARES)
Espacio recorrido entre 10 - 15 minutos  (108.632 PERSONAS / 41945 HOGARES)

tudic general
f r T ¥ 1 g
100 Metros 130 i (

Figura 4 Areas de movilidad rodada por ratios temporales de 5,10 y 15 minutos en coche con los datos de poblacién y hogares directamente beneficiada
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