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TITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Capitulo 1. Introduccién

Art.1. Objeto de aplicacién

La presente normativa tiene por objeto establecer las condiciones para el desarrollo de las actividades y
usos, asi como para la disposiciéon de la edificacion en el ambito del Plan Especial de Infraestructuras y Dota-
ciones (en adelante PEID) de area identificada en el Plan General de Teo como SXS1 destinada a dotacion
sanitaria, segun queda delimitado en los planos del presente documento.

Art. 2. Ambito de aplicacién

Sera de aplicacion obligatoria para la ejecucion de los proyectos de instalaciones, construccionesy cualquiera
otra actuacion que si lleven a cabo dentro del ambito delimitado.

Art. 3. Marco legal de referencia

La Normativa de aplicacion en el dmbito del PEID sera la contenida en el presente apartado, con la aplicacion
subsidiaria de la legislaciéon urbanistica la Ley 2/2016, del 10 de febrero, del suelo de Galicia (LSG) y en el Decreto
143/2016, del 22 de septiembre, por lo que, si aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, del 10 de febrero, del
suelo de Galicia (RLSG) ya que el PGOM no se encuentra adaptado a ella; asi como el resto de la legislacion
sectorial especifica derivada de su uso dotacional.

Art. 4. Vigencia del Plan

1. EI PEID sera inmediatamente ejecutivo a partir de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y
de la presente Normativa.

2. Suvigencia es indefinida en tanto no si apruebe definitivamente otro documento urbanistico de igual o
superior rango que lo modifique o sustituya.

Art. 5. Eficacia

1. La eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del PEID aprobado quedan condiciona-
dos a su publicacion, de conformidad con el establecido en la LSG y RLSG, la inscripcion en el Registro de
Plan Urbanistico de Galicia y a los que disponga para tal efecto a legislacion vigente en materia de régi-
men local.

2. Elacuerdo de aprobacion definitiva se notificara de forma individual la todas las personas titulares catas-
trales de los terrenos afectados de acuerdo con el establecido en la LSG.

Art. 6. Clasificacion

La clasificacion del suelo fue establecida por el PGOM cdmo suelo rdstico ordinario destinado a dotaciéon de
sistema general SXSI.

Art. 7. Zonificaciéon

Con el fin de garantizar su correcta integracion en el entorno, de acuerdo con establecido en el articulo 73.2.b)
de la LSC y 183.2.b) del RLSG, el PEID establece una zonificacién del ambito interior de la parcela en base a los
aspectos formales que caracterizan el dmbito, reconociendo la necesidad de preservar de edificacion (salvo
construcciones auxiliares) una zona de cautela, identificada como ELpb, al objeto de mejorar la relacion con
los desarrollos colindantes previstos asi como la seguridad frente al tréfico del sistema viario general del mu-
nicipio.

Ademads, se establece una zona para la edificacion principal dotacional, identificada como EDDot en el plano
de ordenacion

Art. 8. Interpretacion de los documentos del Plan Especial

1.  El cumplimiento de los objetivos y fines se expresan en la memoria para el conjunto del ambito y para
cada una de sus zonas.

2. Las normas urbanisticas prevaleceran sobre los restantes documentos del PEID para todas las materias
gue ellas regulan. La interpretacion del PEID se hara atendiendo al contenido escrito y grafico, segun los
siguientes criterios:
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a. Congruencia. Con los principios y objetivos establecidos en su articulado, asi como con aquellos iden-
tificados en su memoria de ordenaciéon y documento ambiental.

b. Caucidon. En caso de que haya varias interpretaciones posibles prevalecerd aquella que sea mas favora-
ble a la finalidad dotacional del servicio de interés general que se va a desarrollar en las edificaciones
que finalmente se proyecten, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacion de
en medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad frente a los riesgos y a los
intereses generales de la colectividad.

c. Precision cartogréfica. La aplicacion de este instrumento al aproximarse a una escala menor se aten-
derd a la cartografia mas precisa, actualizada y contrastada, salvo contradiccion manifiesta con la escala
superior del PEID.

d. Complementariedad. La cartografia del PEID tiene caracter complementario, vinculante hasta la exis-
tencia de una cartografia mas precisa, al aproximarse a una escala de mayor detalle necesaria para la
concrecion de la edificacion y urbanizacion para el desarrollo de este plan.

3. En caso de discrepancia a norma escrita prevalecera sobre la documentacion grafica y esta sobre la me-
moria.

Capitulo 2.  Desarrollo del plan

Art. 9. Desarrollo del Plan

1. EIPEID se desarrollara por medio de actuaciones directas conforme la normativa establecida.

2. Para la ejecucion de las obras de instalaciones se redactaran los proyectos técnicos de acuerdo con el
establecido en las presentes ordenanzas, en la legislacion urbanistica y en la legislacion sectorial que re-
sulte de aplicacion.

3. Los proyectos técnicos o de urbanizacion que, en su caso fueran necesarios, se ajustaran al dispuesto en
esta normativa y sin perjuicio del establecido lo pones PGOM y marco legal de aplicacion.

4. Endesarrollodel presente PEID podran redactarse estudios de detalle con los objetivos que se establecen
en el articulo 79 de la LSG y 192 del RLSG.

Art.10. Sistema de actuacién

Al no haber cesiones ni imposiciones a terceros, por ser uno PEID que se desarrolla en el marco de un titular
dnico no se define el sistema de actuacion.

Art. 1. Modificaciones

La modificacion de cualquiera de los elementos del PEID se ajustara al dispuesto en los articulos 83 de la LSG
y 200 del RLSC.

TITULO 2. NORMAS GENERALES

Art.12. Actividadesy usos

Segun la categorizacion establecida en el PGOM, el uso global de la actuacion es de uso dotacional SXS1 des-
tinado a la ubicacion de un centro de salud.

Art. 13. Parcelamiento

Quedan prohibida la parcelaciéon urbanistica en todo el dmbito.

Art.14. Condiciones de la edificacién y ocupacién del suelo

Se estara al dispuesto en el marco normativo vigente, dictandose las siguientes de una manera complemen-
taria y subsidiario en tanto no exista una regulacion de rango superior que la modifique.

1. Latipologia de la edificacion sera la que resulte adecuada a cada edificacion, en funcion del servicio a que
se destine para prestar la funcién al uso principal dotacional (EDDot). Como edificio dotacional se podra
diferenciar de manera singular, atendiendo a la necesidad de que sea facilmente visible, pero concretan-
dose de tal formma que no se desvincule del paisaje rural y de periferia urbana en el que se implanta. En
ningun caso los taludes resultantes superaran los 3 metros de altura.

2. No se establece frente minimo, y en caso de resultar necesario se fraccionaran las edificaciones, pudién-
dose conectar entre ellas por elementos constructivos cerrados, pérgolas o aquellos mas acomodados la
necesidad funcional del proyecto.
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Se establece una ocupacidén maxima sobre rasante del 20% de la superficie del dmbito.

La disposicion de la edificacion sobre rasante se efectuard dentro del “area de movimiento de la edifica-
cion” sefalada en el plano de ordenacion.

Los retranqueos minimos de cualquier construccién a las lindes de |la parcela respetaran siempre la dis-
tancia de los 5 metros.

El proyecto de edificacion definird la urbanizacion completa de los espacios interiores de la parcela no
ocupados por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y
maniobra, tratandose los restantes con jardineria, teniendo que cumplir los pardmetros expresados en
los apartados anteriores de esta normativa.

Dada la configuracion de la finca, la naturaleza del suelo y la necesaria conexidn a los sistemas generales
de redes de saneamiento se permitira elevar la rasante natural del terreno ajustandose a las necesidades
de accesibilidad peatonal y dimensiones maximas permitidas en el marco normativo de rango superior.

La altura maxima de las edificaciones no podra exceder de dos plantas ni de 7 metros medidos en el
centro de todas las fachadas, desde la rasante del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.
Excepcionalmente, podra excederse dicta altura cuando las caracteristicas especificas derivadas de la
funcionalidad de la instalacion, debidamente justificadas, lo hicieran imprescindible.

Se consideraran como fachadas todos los paramentos que den cierre a la construccion. Las edificaciones
guedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y aca-
bado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de la principal deberan ofrecer un nivel de
acabado digno, que no desmerezca la estética del conjunto, para lo cual los citados elementos deberan
tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Art. 15. Integracién paisajistica de las actuaciones

Este articulo es complementario y subsidiario a la regulacion especifica en materia de paisaje. En concreto, a
la establecida por el Reglamento de Paisaje y las Directrices de Paisaje de Galicia, asi como las recomenda-
ciones y gufas de paisaje elaboradas por la Xunta de Galicia.

1.

Se adaptara el proyecto de urbanizacién para mantener, en la medida de lo posible, el arbolado existente,
evitandose la impermeabilizacion del terreno, recommendandose el uso de la Guia de buenas practicas en
intervenciones en espacios publicos para dar respuesta a las condiciones de pavimentacidn exterior, apar-
camiento, sefalizacion, areas de recreo y elementos de mobiliario.

2. Las especies vegetales que se utilicen seran autéctonas, adaptadas a las condiciones del entorno y fo-
mentaran una mejora de la calidad paisajistica de la zona rururbana.

3. Selimitara la ejecucion de cierres macizos recomendandose emplear como referencia la Guia de carac-
terizacion e integracion paisajistica de vallas como base para estas normas.

4. En caso de gjecucion de zonas libres, aparcamientos y zonas de transito peatonal se preservara la vege-
tacion potencial (en la medida del posible) y especies vinculadas a la vegetacion frondosa.

a. A La hora de realizar las plantaciones se debera utilizar especies vegetales autdéctonas de hoja caduca
enla medida minima de 1 arbol de tamano medio (d=10-12 cm) cada 100 m?2 de espacio libre de cesion.

b. No se deberd abusar del uso del césped procurando el uso de especies tapizantes que precisen menos
cuidados y mantenimiento.

c. Se utilizard el sistema de riego por goteo o aspersion y se debera utilizar en ese riego las aguas recicla-
das de las grises o de almacenamiento de aguas de lluvia.

5. Durante las obras, usoy explotacion, se adoptaran las siguientes medidas:

a. Se minimizaran los movimientos de tierras, reservando la tierra vegetal sobrante para utilizarla poste-
riormente en los lugares necesarios.

b. Eldepdsitoy provision de materiales de obra y maquinaria se realizara en zonas sin vegetacion natural
y los mas lejos posible de los lechos fluviales y escorrentias naturales.

c. El mantenimiento se realizard en estas zonasy para eso se llevaran a cabo las medidas necesarias para
evitar la contaminacion de en medio natural en el caso de se produjera un vertido accidental. Por tanto,
se impermeabilizara las zonas de reparacion y cambios de aceite de la maquinaria.

d. Las zonas afectadas por los movimientos de tierras se revegetaran lo antes posible.

e. Enel caso dedetectar la nidificacion de alguna especie singular, se informara al servicio de proteccion
de la naturaleza.

f. Se sefalizaran las zonas de mayor sensibilidad destinados a espacios libres y zonasverdes, para
reducir al minimo su posible aficion.
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g. Se debera realizar el mantenimientoy limpieza de las zonas verdes y de la vegetacion presente en vias
y aparcamiento.
h. Se prohibe el uso de herbicidas dentro del sector.

Art.16. Sistema hidrico

1. Con el fin de minimizar la afectacion sobre el sistema hidrico se adoptaran las medidas siguientes:

a. Cuando el disefo de la instalacion o construccion lo requiera se deberan utilizar sistemas de drenaje
sostenible para facilitar un retorno adecuado de las aguas de lluvia al ciclo hidrico de la cuenca del rio.

b. En caso de incluir pavimentos que se utilicen en zonas de transito peatonal, rodaduras y zonas de ac-
ceso o estacionamiento de vehiculos y maquinaria, serdan drenantes y permeables el fin de permitir la
filtracion de agua al terreno natural y evitar el sellado del terreno.

2. Enlas obras de instalaciones deberd justificar los calculos hidraulicos de la tuberia, asi como la implanta-
cion de los medios necesarios para que las aguas pluviales que se viertan al lecho cumplan con los con-
dicionantes ambientales.

3. Durante la fase de obra se adoptaran las siguientes medidas:

a. Serecogerdn las aguas superficiales y se verteran de forma adecuada al medio natural interponiendo
balsas de decantacion temporales.

b. Seinstalaran barreras fisicas que frenen a escorrentia superficial y eviten arrastres no deseados al me-
dio natural y su estructura fluvial.

c. Los vertidos que se pudieran realizar a posibles cauces requeriran de la preceptiva autorizacion otor-
gada por la Confederacion Hidrogréafica Galicia Costa.

Art.17. Movimiento de tierras. Compensacion y reutilizaciéon de tierras
1. Podran hacerse movimientos de tierras para la mejora de la imagen del conjunto, debiendo tratarse los
posibles desniveles de las zonas no destinadas al transito con socalcos o bancales.

2. El disefo de la urbanizacion entre edificaciones debera de evitar los grandes vaciados de terreno com-
pensando los desmontajesy terraplenados perfilando los taludes con pendientes suaves.

3. Sedeberd proyectar el trazado de recorridos interiores ajustandolos al relieve existentey el cumplimiento
de la normativa de accesibilidad.

4. En la definicion de firmes se utilizaran la mayor cantidad de materiales posibles existentes en el propio
ambito.

5. Cuando asi se requiera, se organizaran las obras disponiendo de espacios para la provision de tierra vege-
tal reduciendo al minimo la traida de tierra exterior.

Art.18. Prevencién de la contaminacién

Para evitar la contaminacién durante las ejecuciones de obra se adoptaran las siguientes medidas:

1. En los periodos de clima seco se procedera a la humectacion de las superficies para evitar el levanta-
miento de polvo producido los pones movimientos de tierrasy la actividad de la maquinaria.

2. Selimpiara el viario de acceso a la finca.

W

Se programaran los trabajos durante los horarios laborales permitidos evitando las horas nocturnas.

4. Se limitardn y controlaran las emisiones sonoras y otras actividades molestas para la faunadurante las
épocas de reproduccion y cria.

Art.19. Gestidon de residuos.

1. En el proyecto de urbanizacion se realizara el correspondiente estudio de los residuos durante la fase de
construccion y se dotara al ambito de los colectores necesarios para la recogida selectiva de los residuos
asimilables a urbanos. El resto de los residuos deberan ser entregados a gestor autorizado por lasempre-
sas explotadoras del ambito.

2. Losresiduos de obras se gestionardn adecuadamente, seguln su tipologia y de acuerdo con la legislacion
vigente. Se prohibe la quema de residuos.

3. Antesde la puesta en uso de las superficies resultantes de la ejecucion de las obras del sector, se retiraran
y gestionaran todos los residuos generados en la fase de obra o existentes en el dmbito.

4. Durante la fase de explotacién se instalaran contenedores de recogida selectiva de residuos.
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. 20. Gestidén integral del agua

En cuanto las instalaciones de abastecimiento las actuaciones en la parcela deberan tener en cuenta a
posibilidad de incorporacién de flujos de agua procedentes de la recirculacion del agua de la propia hinca
o de otras redes de aguas tratadas.

Las redes de saneamiento deberan ser separativas.
A su vez, se realizaran dos redes de pluviales diferenciadas.

a. Una primera red que recibira el agua de lluvia recogida en las cubiertas de las construcciones y edifi-
caciones que, en su caso se ejecuten sin cubiertas drenantes, y que sera reutilizada para uso de la par-
cela.

b. Porotra parte, una segunda red, que recibird el resto de las aguas de lluvia que se gestionard mediante
sistemas de drenajes vy filtrados naturales y se tratard adecuadamente antes de su conduccion hacia el
canal mas préoximo o se destinara al riego de zonas verdes.

La gestion de las aguas pluviales se disefiara de tal forma que se garantice el tratamiento y depuracion
mediante soluciones basadas en la naturaleza. Para eso todo el sistema de circulaciéon y transito lo pones
interior de la finca debera ser disefado de forma Unica, integrando en su definiciéon los siguientes ele-
mentos que coadyuven a la captacion y reutilizacion del agua de pluviales:

a. Pavimentos filtrantes que permitan el paso de la escorrentia a la suya través hacia una capa subya-
cente, con el objetivo de ser retenida temporalmente o infiltrada de forma directa en el terreno. Segun
la manera en la que el agua atraviesa el pavimento, estos pueden ser continuos, discontinuos o, disgre-
gadosy vegetales. Se dispondra en la totalidad de las zonas destinadas al estacionamiento de vehiculos.

b. Drenesfiltrantes disefados para captar y filtrar a escorrentia de superficies impermeables contiguas, o
con usos diferenciados, tales como sendas, aceras o zonas de rodadura, transportandola hacia zonas
de retencidn y tratamiento.

c. Zanjas filtrantes disefados para captar e infiltrar a escorrentia de superficies impermeables contiguas
gue no necesiten un especial tratamiento previo

Para el tratamiento de las aguas se podra prever la construccion de humedales superficiales con sustrato
sobre lo que se asentaran y desarrollaran plantas macrdfitas destinadas a la remocion de los contaminan-
tes.

21. Energia eléctrica

Se recomienda la incorporacion de sistemas de produccion energética alternativas.
Se recomienda la prevision de puntos de recargo de energia eléctrica para vehiculos.

22. lluminacién

Los cuadros eléctricos se situaran en sitios accesibles y vinculados a ambitos de instalaciones definiendo
en el proyecto de urbanizaciéon su implantacién de modo que garanticen una integracion estética de
formasy materiales.

Se prevé la utilizacion de ldmparas con tecnologia de bajo consumo con factor de potencia corregido con
Instalacion de reguladoresy estabilizadores de tension, instalacion de reductor de flujo para disminuir los
niveles luminosos a partir de la disminucion de trafico, instalacion de elementos de correccion del factor
de potencia para abaratar costes de consumo

Se potenciara el uso de sistemas auténomos con capacidad de suministro independiente de la red.

Se utilizaran sistemas de encendido y apagado eficientes, estudiando la posibilidad de utilizar conjunta-
mente interruptores crepusculares con interruptores de horario astronémico

Se evitara en la medida del posible a contaminacion luminica del cielo orientando los difusores hacia las
zonas para iluminar.

Se dispondra de sistemas telematicos para el control y la gestion del sistema de iluminacion exterior.

En el disefio de instalaciones de estas redes se procurara realizar el blindaje de las canalizaciones eléctri-
cas con riesgo de emitir radiaciones ionizantes con riesgo para la salud.
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TITULO 3. DISPOSICIONES SECTORIALES

Art.

4.

Seincorpora este titulo para dar respuesta a los organismos sectoriales siendo vigente en tanto en cuanto
la normativa sectorial por la cual se incluyd siga siendo de aplicacion.

23. Patrimonio cultural

Dentro del contorno de proteccion se tendra en cuenta las cautelas y determinaciones que establece el
Decreto 199/1997 por el que se regulan las actividades arqueoldgicas en la Comunidad Auténoma de Ga-
liciay la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia.

Lasintervenciones que se realicen en el entorno de proteccién de los bienes declarados de interés cultural
y catalogados habran de contar con la autorizacion de la consejeria competente en materia de patrimo-
nio cultural cuando tuvieran por objeto alguno de los supuestos recogidos en el articulo 45 de la Ley de
Patrimonio Cultural de Galicia.

Los Criterios especificos de intervencion en el interior del contorno de proteccion se regiran por lo esta-
blecido en el articulo 46 de Ley de Patrimonio Cultural de Galicia, con especial atencion a los siguientes:

a. Elentorno de proteccion debe mantenerse con sus valores ambientales, por lo que las intervenciones
gue se realicen deben resultar armoniosas con las condiciones caracteristicas del ambito.

b. Deberan procurar su integracion en materiales, sistemas constructivos, volumen, tipologia y croma-
tismo, asi como garantizar la contemplacion adecuada del bien.

En concreto, dentro del contorno de proteccion, se tendran en cuenta los siguientes criterios especificos,
sin perjuicio de la aplicacion de criterios de viabilidad para la implantacién y desarrollo de intervenciones
y actividades

a. Se procurard evitar los movimientos de tierras que supongan una variaciéon significativa de la topografia
original del entorno.

b. Se procurarad su compatibilidad con los elementos configuradores de la estructura territorial tradicio-
nal, como son la red de caminos, los muros de cierre, setos, tapias, taludes y otros semejantes.

c. Se emplearan materiales, soluciones constructivas y caracteristicas dimensionales y tipoldgicas en

coherencia con el @ambito en cualquier tipo de intervenciones.

d. Se mantendran preferentemente la estructuray la organizacion espacial del entorno, con la conserva-

cion general de las alineacionesy rasantes.

e. Se procurardy se valorara la integracion y compatibilidad de los usos y costumbres tradicionales y ca-

racteristicos configuradores del ambiente con los de nueva implantacion.

f. Se facilitara la implantacion de actividades complementarias compatibles con los valores culturales de

5.

los bienes que garanticen la continuidad de su mantenimiento con el establecimiento de nuevos usos.

La autorizacién para la realizacion de actividades arqueolégicas se regira, en tanto en cuanto siga vigente,
por lo establecido en el articulo 96 de la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia.
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